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i BOUVEIREL, ¢ <est prévelrn, il apparait
@, qUe, dars le-doraine de la construes
. tion des Jogements éudiants et des
P Stoblissements d'hébergerment pmn'

| | p&n‘ms figées dépendantes (Ehpad), la

France est bien mal gouvernée, Dans ces sec-
teurs pouriant crucizuy, le retard accumulé
ext considérable : il mangue actuellement 556
régidences Eudianics ¢t 2.500 résidences mé-
dicalises pour persunnas fgdes dépendantes.
i en manguers ko double & Phorizon 2025, Et
Con attend vainernent Fanmonce, par les pou-
voirs publics, de mesures permettant de £-
nancer ¢ces besoins. La seule prise & ce jour fut
e rendre non #8rié le lundi de Pentechie, per-
metiant aingl de dégsoer un bunus de 2 nil-
Hards d'euros affectd « divectement » & la mo-
dernisation des masons de retraite,

Cn notera que, aﬁm&lﬁemem, pour 20 Eh-

‘ pad construits, 10 sont fermés car ne répon-

dani plus ax normes. Plus préoecupant, Je
fiac semble remetfire en cause Ie recours an
mode de financement privé qui, depuis 1935,
afaitla p’ram-a de son efficacité Depuis 2003,
certains investisseurs privés, qut achétent par
le biais de sociétés de farnille des locaux en
état futur d'achdvement (Vefa) dans des rési-
dences étudiantes ou dans des Ehpad, se
voient en effet reﬁlsea* la défiscalisation cor-

respondant an stabot de lousurs en roeublé

professionnels (LMP). Motif invoqué : lears

soci¢tés ne percevraient pas encore de loyer
durant la péricde de construction. Rappelons
gue pour dautres incitations fiscales (Joi Mal-
raux, loi sur Jes monuments historiques, loi
Givardin sur les DOM-TOM ) Tadministration
autorise des défiscalisations importantes,
sans limitation de montant, y compuis an titre
des anndes au Cours desquelies s'opere la Vefa.
Pouttant, grive & un dispositif fiseal trés incl-
tatif, le mode de financement sur plan lié i la
Vefa des logements étudiants et des Ehpad
permet aux iovestissenrs de sengager en fa-
veur de I'ntérét général. En dingeant leur
pouvelr d'ipargne et d'investissement versle
logement social et spéeialiss, TIs viennent au
seeours d'un secteur spuvent abandonné par
YEtat, faute de crédits, et dans lequel les be-
soins restent gigantesques.

situation amblvalente, Le recours au stabut
LMP reste la solution appropriée pour les pro-
grammes aeufs: D'une part, 1l permet de rat-
tvaper e retard accumulé ; 4'autre part, il pro-
cure A Etat, sur guinze ans, grice aux
nouvelles recettes fiseales induites par la mise
gn service des nouvelles résidences, six fois le
montant de la défiscalisation initiale, charges

sociales comprises. Mais, depuis peu, comme
nous l'avons déji souligné, Fattitu
changé. Certains services de Padmipistration
fiscale rernettent en cause Ja défiscalisation en -
cas d'achat en Vefa et exigent que Uinvestisse-
ment dégage des recetles supénwws 1

253,000 evres ded lannée de mé&mu,

QUE DE CELUI DE NOS

ET DE NOS ETUDIANTS. %
. Désireux de favoriser les LBP, le législa-
teur, au contraire, n'a jamais emvisage une
telie cxclusion su cours de la premiére annee,
Aujourd’hui, selan les cas, la loi fiscale est

appliquée de manidre différente. Or le rdle

d'une administration centrale est de faire en’

sorte que la Jégislation soit appliquée de Ia
méme meniére sur l'ensemble du ierrioire
national. La Direction générake des impots
semble saccominoder de cette situation ambi-
valente et génératrice de discriminagion entre

I - -

attitude do fisca

eantribuables. Ces derniers sont actuellement
traités différemment selon, par exemple, gue
leurs entzeprises sont domiciliées an végion
parisienne ot dans le reste du pays. Pour la
Direction de la legsshhm fiscale, la dimen-~
sion sociale et économique du probléme n'est
pas & prendre en considération an motifquele
statut de LM P wavait pas été congu au départ
comine une incitation permettant une défis-
calisation, comme e'est le cas pour 1a loi Bial-
raux sur les secteurs sauvepgardés ou Ia loj sur
les monaments hiﬂmﬂques. Rien n'y fait. Nila
-wtastmphe sanitaire de 1'€té 2003, qm
causé la mort de 15.000 personnes agws, ni ia
désarroi de milliers détudiants qui narrivent
pas & se loger décemmens. Les pouvoirs pu-
blics semblent se préoccuper davantage du
sort de nos monuments historigues, voire des
détenteurs d'ecenvres d'art, que de celui de nos
ainés et de nos étudmms. Pourtant, selon
I'Insee, trouver une solution au financement

des logemments &udiants et des chambres daps
les Ehpad représente Pun des défis majeurs dﬁ

ceg vingt~cing prochaines années.




